Договор коммерческого найма

г. _____________                                                                         «___» _______2014 года

_______________________________________________________________________ (ФИО), именуемая(-ый)    в    дальнейшем «Наймодатель», паспорт: серия ______ № ________ выдан_____________________________________, зарегистрированная(-ый) по адресу: _____________________________________________________________,с одной стороны, и 

_______________________________________________________________________ (ФИО), именуемый(-ая) в дальнейшем «Наниматель», паспорт: серия _______ № _________, выдан _________________________________________________, зарегистрированная(-ый) ______________________________________________________, с другой стороны, совместно именуемые Стороны, а по отдельности «Сторона», заключили настоящий Договор коммерческого найма (далее Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.Наймодатель передаёт, а Наниматель принимает за плату во временное владение и пользование жилое помещение – ________________квартиру/комнату (выбрать нужное, указать количество комнат при найме квартиры) (далее Помещение), расположенную по адресу: РФ, _____________________________________________________________ на ___ этаже, площадью ______ (____________) кв.м., которая предоставляется Нанимателю для проживания следующих граждан:
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

1.2.Наймодатель обязан передать Нанимателю Помещение по Акту приёма-передачи в момент подписания настоящего Договора.   

1.3.Наймодатель гарантирует, что передаваемое по Договору найма Помещение находится в состоянии, позволяющем осуществлять его нормальное использование по целевому назначению, а также соответствует требованиям законодательства РФ, предъявляемым к жилым помещениям. 

1.4. Наймодатель гарантирует, что является собственником передаваемого в наём Помещения, что имеет право сдавать Помещение в аренду, а также что Помещение не обременено правами третьих лиц, под арестом, в залоге не находится/находится (выбрать нужное, помещение может быть в залоге у банка при  ипотеке). Право собственности Наймодателя подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права собственности от ______________ (дата выдачи), серия _________ № _______, выданного __________________________________________________________________ (заполнить). 

1.5. Помещение предоставляется в наём Нанимателю на срок _______________ месяцев (помните, что регистрация договора найма, заключённого на срок более года, не требуется в отличие от договора аренды!) с момента подписания сторонами Акта приёма-передачи Помещения. 

2. ОПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЁТОВ 

2.1. Плата по настоящему Договору состоит из Платы за пользование Помещением (Постоянная плата) и Платы за коммунальные услуги (Переменная плата). 
     Постоянная плата составляет _______________ (_______________) рублей за всё Помещение в месяц. Указанная ставка включает в себя суммы налога на доходы физических лиц, земельные платежи, любые коммунальные и эксплуатационные расходы, за исключением коммунальных расходов, включенных в Переменную плату.

    Переменная плата – денежные средства, включающие в себя компенсацию стоимости потреблённой Нанимателем за месяц ____________________________________ (выбрать нужное - электроэнергии, водоснабжения и водоотведения, отопления). 

     Настоящий Договор не регулирует предоставление Нанимателю телекоммуникационных услуг (в том числе интернета, интерактивного телевидения). Наниматель самостоятельно и от своего имени заключает договор с компанией-поставщиком телекоммуникационных услуг в Помещении, а также самостоятельно оплачивает счета и расходы, связанные с заключением таких договоров (исключить положение, если данная услуга входит в Плату за пользование). 

    2.3. Датой начала начисления Платы за пользования Помещением и Платы за коммунальные услуги является дата подписания сторонами Акта приёма-передачи Помещения. Стороны договорились использовать наличную/безналичную (выбрать нужное) форму расчётов. 
    Оплата Постоянной платы производится Нанимателем не позднее ____ числа текущего месяца/месяца, предшествующего текущему (выбрать нужное, второе используется, когда сторонами установлена предоплата) путём перечисления денежных средств на расчётный счёт Наймодателя, указанный в настоящем Договоре/путём передачи денежных средств Наймодателю наличными с выдачей расписки в получении (выбрать нужное). При этом если дата подписания Акта приёма-передачи приходится не на первый день календарного месяца, то Наниматель вносит Постоянную плату за первый месяц пропорционально числу дней с даты подписания Акта приёма-передачи Помещения и по последнее календарное число первого месяца пользования. 

    Оплата коммунальных услуг осуществляется Наймодателем в порядке, сроки и по тарифам, установленным снабжающими организациями. Наниматель возмещает Наймодателю стоимость потреблённых Нанимателем за соответствующий месяц коммунальных услуг согласно показаниям прибора учёта в течение 5 (пяти) банковских дней с момента получения от Наймодателя счёта-квитанции снабжающей организации. Приборы учёта устанавливаются силами и за счёт средств Наймодателя. 
    2.4. Плата за пользование, согласованная сторонами в п. 2.1. Договора, не подлежит изменению  в течение всего срока действия настоящего Договора. 

   2.5. Наниматель в течение 2-х банковских дней с момента подписания настоящего Договора обязан перечислить на расчётный счёт Наймодателя, указанный в настоящем Договоре, /передать Наймодателю наличными с выдачей расписки в получении (выбрать нужное) Обеспечительный депозит в размере одной месячной Платы за пользование, указанной в п. 2.1. настоящего Договора. При надлежащем исполнении Нанимателем условий настоящего Договора после окончания срока действия настоящего Договора Обеспечительный депозит зачитывается счёт оплаты Постоянной платы за последний месяц пользования/ возвращается Нанимателю в полном объёме в последний день найма сразу после подписания сторонами Акта возврата Помещения (выбрать нужное). 
     Наймодатель не вправе в одностороннем порядке производить вычеты (удержания) из Обеспечительного депозита. В случае обнаружения неисправности имущества Наймодателя, находящегося в Помещении, стороны обязаны составить двусторонний Акт о причинении ущерба с указанием  причин, размера ущерба, а также виновного лица. Указанный акт будет являться единственным доказательством причинения вреда Наймодателю и основанием для произведения вычета из Обеспечительного депозита при установлении в нём вины Нанимателя.  
3.ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН

3.1. Наймодатель обязан:

3.1.1. В момент подписания настоящего Договора передать Помещение Нанимателю по Акту приема-передачи с комплектом ключей в количестве, указанном в Акте. 

3.1.2. Не препятствовать Нанимателю в пользовании Помещением, в том числе, не пытаться проникнуть в Помещение в отсутствие Нанимателя, не устанавливать дополнительные замки и затворы в Помещении после подписания сторонами Акта приёма-передачи. Любая попытка Наймодателя проникнуть в Помещение в отсутствие Нанимателя после подписания сторонами Акта приёма-передачи будет квалифицироваться как уголовно-наказуемое деяние. 
3.1.3.  Обеспечить предоставление Нанимателю круглосуточную подачу электроэнергии, сезонного отопления, горячего и холодного водоснабжения и других коммунальных услуг. 
Наймодатель как собственник Помещения обязан урегулировать конфликты, возникающие со снабжающими организациями и касающиеся вопросов надлежащей и качественной подачи коммунальных услуг Нанимателю.

3.1.4. Осуществлять надлежащую эксплуатацию жилого дома, в котором находится Помещение, обеспечивать проведение ремонта общего имущества дома, нести расходы, связанные с выполнением данной обязанности. 
3.1.5. Оказывать содействие Нанимателю в решении вопросов, связанных с исполнением настоящего Договора, в том числе, но не ограничиваясь, по вопросам предоставления коммунальных услуг, ключей от домофонов, дверей и пр., ремонта подъезда, щитков и других. 

3.1.6. Своевременно и в полном объёме оплачивать коммунальные услуги, предоставляемые Нанимателю в Помещении согласно тарифам снабжающих организаций. 

3.1.7. Своевременно информировать Нанимателя о любых изменениях, касающихся предмета настоящего Договора, которые могут существенным образом затронуть интересы Нанимателя или нанести ему ущерб. 

3.1.8. В течение 3-х календарных дней с момента подписания настоящего Договора оформить Нанимателю и проживающим с ним членам его семьи временную прописку в соответствии с законодательством РФ. 

3.2. Наниматель обязан:

3.2.1. Принять, а в последний день найма вернуть Наймодателю Помещение по Акту приёма-передачи/Акту возврата. 
3.2.2. Использовать Помещение по его целевому назначению, а также не предоставлять Помещение в субнаём/субаренду третьим лицам. 

3.2.3. Своевременно вносить Плату за пользование Помещением, а также Плату за коммунальные платежи. 

3.2.4. Извещать Наймодателя о любом повреждении, аварии или ином событии, нанёсшем ущерб Помещению и имуществу Наймодателя, а также при наличии возможности принимать меры по ликвидации таких событий. 
3.2.5. Не проводить реконструкцию/перепланировку, а также капитальных работ в Помещении без предварительного письменного согласования с Наймодателем. 

3.2.6. Обеспечить беспрепятственный доступ Наймодателя Помещение в целях контроля за целевым использованием и сохранностью его имущества при условии согласования времени посещения. 
3.3. Текущий ремонт производится силами Нанимателя. Оплата текущего ремонта Помещения и имущества, находящего в помещении, производится сторонами по совместному согласованию в зависимости от амортизации имущества и степени вины Нанимателя в причинении вреда.   

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
4.1. Наймодатель не несёт ответственности за действия снабжающих организаций, кроме случая неподачи коммунальных услуг по вине Наймодателя. В случае неподачи коммунальных услуг Нанимателю по вине Наймодателя, Наниматель вправе не оплачивать эти коммунальные услуги за период их непредоставления, а также взыскать с Наймодателя штраф в размере _______ (________________) рублей за каждый факт нарушения. 
4.2. Сторона, нарушившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по настоящему Договору, должна без промедления устранить нарушения или принять меры к устранению последствий. В случае невыполнения обязанностей Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.3. При просрочке оплаты Постоянной платы по настоящему Договору Наниматель обязан выплатить Наймодателю неустойку в размере 0,1% (ноль целых 1/10 процента) от неоплаченной суммы за каждый день просрочки.  

4.4. При просрочке возврата Нанимателю суммы Обеспечительного депозита в полном объёме (если такой возврат предусмотрен договором), а также иных платежей по настоящему Договору Наймодатель обязуется выплатить Нанимателю неустойку в размере 0,1% (ноль целых 1/10 процента) от неоплаченной суммы за каждый день просрочки.  

4.5. В случае неисполнения Наймодателем п. 3.1.8. настоящего Договора и в связи с этим причинения убытков Нанимателю в виде штрафов уполномоченных органов, Наймодатель обязуется возместить данные убытки в течение 5 банковских дней с момента предъявления требований на основании подтверждающих документов. 
4.6. Все споры и разногласия, возникшие в ходе исполнения настоящего Договора, подлежат разрешению в претензионном порядке. Направленная стороной претензия должна быть рассмотрена другой стороной в срок не более 10 календарных дней. 
Споры, не урегулированные сторонами в претензионном порядке, подлежат разрешению в суде. 

               5. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
5.1. Любые соглашения сторон по изменению и/или дополнению условий настоящего договора имеют силу в том случае, если они оформлены в письменном виде, подписаны сторонами договора или уполномоченными представителями сторон. Все соглашения и дополнения являются неотъемлемой частью настоящего договора.

5.2. Настоящий  Договор  может быть расторгнут по соглашению сторон.
5.3. Наниматель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, письменно уведомив Наймодателя за 90 календарных дней о таком расторжении (Помните! данный срок предусмотрен ч. 1 ст. 687 ГК РФ, можно попробовать прописать меньший срок, например, 30 календарных дней, но по факту это будет противоречить положению закона). 
5.4. Наймодатель вправе расторгнуть настоящий Договор в случаях, предусмотренных законодательством РФ (Помните! закон даёт возможность Наймодателю расторгнуть договор в одностороннем порядке только при обращении в суд – ч. 2 ст. 687 ГК РФ). 
                                                  6. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
6.1. Настоящий договор вступает в силу со  дня его подписания сторонами и действует в течение всего срока найма Помещения, установленного в настоящем Договоре, а в части взаиморасчётов – до полного исполнения. 

6.2. Все сообщения и уведомления, направляемые сторонами друг другу в соответствии или в связи с настоящим Договором, должны быть составлены на русском языке и направлены Сторонам заказным письмом с уведомлением о вручении по адресам, указанным в настоящем Договоре, или вручены лично по роспись в получении. 

6.3.  При изменении банковских и иных реквизитов сторон уведомление о таком изменении должно быть сделано в течение 5 (пяти) дней с момента вышеуказанных изменений. В противном случае сторона, нарушившая указанную обязанность, несёт риск наступления для неё негативных последствий. 

6.4. Стороны договорились соблюдать условия конфиденциальности информации, полученной при исполнении обязательств по настоящему Договору.

6.5. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, для каждой Стороны.

Приложение № 1 Акт приёма-передачи Помещения.

Приложение № 2 Форма Акта возврата.
Приложение № 3 Форма Акта о причинении ущерба. 

РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Наймодатель
	Наниматель

	ФИО ___________________________________

_______________________________________

Паспорт

Серия ________ № ___________

Кем выдан _____________________________

Когда _________________________________

______________________________________

Банковские реквизиты (если стороны согласовали безналичный расчёт):

№ счёта ________________________________

Наименование банка: _____________________

________________________________________

Кор./сч. Банка ___________________________

БИК ____________________________________

Подпись 

______________________


	ФИО ___________________________________

_______________________________________

Паспорт

Серия ________ № ___________

Кем выдан _____________________________

Когда _________________________________

______________________________________

Подпись

______________________




Приложение № 1

к Договору коммерческого найма от   ___________2014г.

АКТ ПРИЁМА-ПЕРЕДАЧИ ПОМЕЩЕНИЯ

г. ____________                                                              «___» ______________2014г.

_______________________________________________________________________ (ФИО), именуемая(-ый)    в    дальнейшем «Наймодатель», паспорт: серия ______ № ________ выдан_____________________________________, зарегистрированная(-ый) по адресу: _____________________________________________________________,с одной стороны, и 

_______________________________________________________________________ (ФИО), именуемый(-ая) в дальнейшем «Наниматель», паспорт: серия _______ № _________, выдан _________________________________________________, зарегистрированная(-ый) ______________________________________________________, с другой стороны, совместно именуемые Стороны, а по отдельности «Сторона», подписали настоящий Акт о нижеследующем:

1. Наймодатель передал, а Наниматель принял во временное владение и пользование жилое помещение – ________________квартиру/комнату (выбрать нужное, указать количество комнат при найме квартиры) (далее Помещение), расположенную по адресу: РФ, _____________________________________________________________ на ___ этаже, площадью ______ (____________) кв.м. 
2. Совместно с Помещением Нанимателю переданы ___ комплект(-а) (указать количество) ключей, по ___ ключа в каждом комплекте. 
3. Помещение, а также имущество находятся в состоянии, позволяющем осуществлять его эксплуатацию по целевому назначению. 
Переданное имущество дефектов не имеет/имеет следующие дефекты:___________________________________________________________________________________________________________________________________________ .                                                                       

                                                    (выбрать нужное)

4. Стороны фиксируют следующие показания приборов учёта: 

______________________________________________________________________________________________________________________________________________.

Наймодатель                                                             Наниматель

___________________________                             __________________________

Приложение № 2

к Договору коммерческого найма от   ___________2014г.

ФОРМА

АКТ ВОЗВРАТА ПОМЕЩЕНИЯ

г. ____________                                                              «___» ______________2014г.

_______________________________________________________________________ (ФИО), именуемая(-ый)    в    дальнейшем «Наймодатель», паспорт: серия ______ № ________ выдан_____________________________________, зарегистрированная(-ый) по адресу: _____________________________________________________________,с одной стороны, и 

_______________________________________________________________________ (ФИО), именуемый(-ая) в дальнейшем «Наниматель», паспорт: серия _______ № _________, выдан _________________________________________________, зарегистрированная(-ый) ______________________________________________________, с другой стороны, совместно именуемые Стороны, а по отдельности «Сторона», подписали настоящий Акт о нижеследующем:

1. Наниматель передал, а Наймодатель принял жилое помещение – ________________квартиру/комнату (выбрать нужное, указать количество комнат при найме квартиры) (далее Помещение), расположенную по адресу: РФ, _____________________________________________________________ на ___ этаже, площадью ______ (____________) кв.м. 
2. Совместно с Помещением Наймодателю переданы ___ комплект(-а) (указать количество) ключей, по ___ ключа в каждом комплекте. 
3. Помещение, а также имущество находятся в состоянии, позволяющем осуществлять его эксплуатацию по целевому назначению. Претензий к Нанимателю по состоянию передаваемого Помещения Наймодатель не имеет/имеет (выбрать нужное). 

4. Стороны фиксируют следующие показания приборов учёта: 

______________________________________________________________________________________________________________________________________________.

Наймодатель                                                             Наниматель

___________________________                             __________________________

ФОРМА СОГЛАСОВАНА.

Наймодатель                                                             Наниматель

___________________________                             __________________________

Приложение № 3

к Договору коммерческого найма от   ___________2014г.

ФОРМА 

АКТ О ПРИЧИНЕНИИ УЩЕРБА

	г. _______________

	«__» ___ 2014  г.


_______________________________________________________________________ (ФИО), именуемая(-ый)    в    дальнейшем «Наймодатель», паспорт: серия ______ № ________ выдан_____________________________________, зарегистрированная(-ый) по адресу: _____________________________________________________________,с одной стороны, и 

_______________________________________________________________________ (ФИО), именуемый(-ая) в дальнейшем «Наниматель», паспорт: серия _______ № _________, выдан _________________________________________________, зарегистрированная(-ый) ______________________________________________________, с другой стороны, совместно именуемые Стороны, а по отдельности «Сторона», подписали настоящий Акт о нижеследующем:

Совместная Комиссия из Нанимателя и Наймодателя, созданная для определения причин, размера и порядка возмещения ущерба, нанесенного имуществу Наймодателя, состоящая из представителей Сторон пришла к следующим выводам:  

- Причиной нанесения ущерба признать ________________________________.

- Виновной стороной признать: _______________________________________ (выбрать нужное – Нанимателя/Наймодателя/совместная вина Нанимателя и Наймодателя). 

- Оценить сумму ущерба в размере: _______________________________ рублей.

- Возмещение вреда производится виновной стороной путём: __________________________________________ (выбрать нужное - покупка новой вещи/денежная компенсация вреда). 

- Срок возмещения причинённого вреда установить в _______ календарных дней.
Наймодатель                                                             Наниматель

___________________________                             __________________________

ФОРМА СОГЛАСОВАНА.

Наймодатель                                                             Наниматель

___________________________                             __________________________

